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# Bienvenue a Saint-Gervais-le-Port, un petit village plein de charme, niché entre les reliefs

du Vercors et les rives apaisantes de l'Isere.
Ici, le calme est roi, les paysages inspirants, et les maisons en pierre racontent des histoires.
Et celle-ci ne fait pas exception.. * @
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DETAILS DU BIEN

EXPOSITION Trés belle exposition du levant au couchant CHARPENTE Traditionnelle ©
STRUCTURE Pierres du pays (Origine 1920) INTERNET Maison connectée & la fibre
Rénovation technique au top
TERRASSE ¥ Une terrasse fleurie et un jardin au calme COUVERTURE Tuiles mécaniques ¥
OUVERTURES iemoreslbeyien o SOUS-SOL Sous-sol entierement rénové
(Argon)
CHAUFFAGE {# Chaudiére a granulés avec silo 5 tonnes PISCINE Piscine neuveah d
SOLS Sols en carrelage et parquets massifs © PARKING Capacité pour plusieurs voitures =
. ®: Un sous-sol utile, propre et polyvalent
e Ce sous-sol entierement rénové n'a rien d'un simple espace technique ! Il devient un vrai atout :
. = Une grande buanderie (2 lave-linge + 2 séche-linge)
\ . L4 . . \
. T Une cave & vin, pour les épicuriens %
. % Un local technique avec coin séchage
. & Une piece multi-usages : salle de sport, atelier, salle de jeux... & vous de choisir !
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COMMERCES

SCOLAIRE

MEDICAL

TRANSPORTS

Proximité Vinay (7 min)
Boulangerie 3 min
Supermarché 7 min
Hypermarché 7 min

Enfance Au village

Primaire Au village

College 7 min
Lycée St Marcelin

Médecin Vinay (7 min)
Pharmacie Vinay (7 min)
Dentiste Vinay (7 min)
Hopital St Marcelin

Voiron

Bus Au village
Autoroute 5 min

Care 7 min
Aéroports Lyon-Grenoble




- Un vrai potentiel pro ou semi-pro

= Vousrevez de lancer un gite ou des chambres

d’hotes ? Cette maison est parfaitement con¢cue pour

ca :
. Previsionnel d’activité deja établi
° &= Espaces nuit bien reépartis pour l'accuelil

e fa Possibilité de loger sur place tout en louant les
autres espaces

o Un investissement pertinent dans une zone en
demande
i1 Un cadre préservé & accessible
1 Située dans un village paisible et authentique, la
maison profite :

o Du Vercors a quelques minutes
o De la riviere Isére au bord du village MY . YR "7
o D’un acces rapide aux axes routiers

e D’un environnement naturel et sain, idéal pour
familles, téletravailleurs ou professionnels de
I’accuell




Offrez-vous bien plus qu'une maison : un lieu de vie chaleureux, éco-rénove

Et prét a accueillir vos projets de famille ou d’hébergement touristique 5
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H Imaginez-vous sur un terrain de 848 m? tout pres de la maison...

[La piscine neuve est un vral bljou O ﬂ a elle dlspose d une plage 1mmergee pour se prelasser H
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B Une cuisine ouverte et conviviale, idéale pour cuisiner et papoter entre amis ou en famille.

3 fours (traditionnel, vapeur et micro-ondes) ainsi qu'un tiroir chauffant pour garder les assiettes au chaud
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@& Un s¢jour chaleureux avec cheminée et bibliotheque sur mesure qui dissimule un passage secret...

316,27 m* habitables (dont T2 indépendant), répartis avec intelligence pour méler vie intime et vie conviviale H
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% Une terrasse fleurie et un jardin au calme, idéal pour les barbecue en famille ou entre amis H

{* Chaudiere a granulés avec silo 5 tonnes-4 Toiture, plomberie, électricité refaites a neuf
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Un T2 de 30 m?, indépendant, accessible par 'extérieur mais aussi relié¢ a la maison l
ant |

® Parfait pour: Créer un gite saisonnier ou une chambre d’hotes, Loger un parent, un ado indépend
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ir ou louer (+ la chambre du T2)

le sur 3 niveaux
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l ? 2 étage : Une suite parentale avec dressing et une salle de bain a finaliser (bain, douche, WC) ”

Une autre chambre avec sa salle de bain independant et baignoire
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w O salles de bain, dont plusieurs privatives

(une sixieme salle de bain est en attente)
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|— # Un sous-sol utile, propre et polyvalent : & Une grande buanderie , * Un local technique H
Y Un

e cave A vin, pour les épicuriens "%, & Une piece multi-usages : salle de sport, atelier, salle de jeux...




Encore quelques images 2%
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H ¥ Au pied du majestueux massif du Vercors, les sentiers de randonnée et de promenade se comptent par dizaines
VTT

et cyclisme sur route avec des itinéraires adaptés a tous les niveaux, Des circuits pour les motard parmis les plus beaux de France
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= Loisirs aquatiques : A proximité immediate de la maison, L’Isere et ses rives aménageées,

Saint-Gervais et ses environs proposent egalement des événements culturels tout au long de 'année




hitps://www.isere-tourisme.com/

hitps:// www.parc-du-vercors.fr/

En savoir plus sur la commune :

Site internet de la commune



https://www.isere-tourisme.com/
https://www.parc-du-vercors.fr/
https://www.ville-claix.fr/
http://www.saint-gervais38.fr/

129 rue Servient - Tour Part-Dieu
69326 Lyon Cedex 03

infoeespritsudest.com
1+33.(0)4.76.61.88.60

www.espritsudest.com

W WwWWw.

Esprit SudEst est une entreprise francaise, spécialiste de I'immobilier de
qualité, de plaisir et de biens sélectionnés par nos équipes dans 'Esprit de nos
belles régions.

Les acquéreurs les plus exigeants trouvent ici un grand choix de belles
maisons, propriétés, chalets, fermes, gites ou appartements.

Esprit SudEst, c'est la promesse de découverte de biens de caractere, sublimés
par des photos en grand format et un site adapté a tous supports : PC, tablette,
smartphones, pour toucher un maximum d’acquéreurs.
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° Plus de 20 ans d'expérience ° Nombreuses recommandations
° Service clients dédié ° Certificat de parutions a la demande

° Equipe de confiance ° Sites Web et partenaires

ESPRITSUDEST.COM




