Esprit SudEst* L

L'immobilier entre européens

Visite du bien : 84494
Localisation . Loisieux Ville proche : Novalaise
Autoroute : 14 Km Aéroport : 32 Km

Une charmante église Savoyarde, une vue superbe sur la Dent du Chat et le Granier au sud !

A 15 minutes de | 6dautoroute et du Lac doéAiguebelette, cette behorama
enchanteur et bucolique. Au bord de paturages verdoyants, vous découvrirez un paysage insoupgonné a seulement 30 Minutes du

centre de Chambéry. No stress and have fun : Imaginez vous faire votre footing au départ de votre propriété et pouvoir ainsi rej oin-
dre le fameux chemin de Compostelle ? Le grand jardin de 4699 M2 est joliment paysagé et prét a recevoir une piscine si vous le
souhaitez. Un potager est r®alisable mais il faudra partager v osonnlé(
permet le stationnement de plusieurs véhicules et le sous -s ol di spose doéun grand garage, doune
piéce carrelée modulable a loisirs. Au rez -de-chaussée, le hall de réception distribue un grand séjour « Cathédrale » et une sal le a
manger inond®e de sol eil du matin au soir. La cuisine moderne et lilot@
central pour vos apéritifs entre amis. Au demi -niveau supérieur, 4 chambres sont disponibles pour les petits et les grands ain si
gudune salle de bains, des placards de rangements et une pi ce doed
sirs, bibliothéque et salon TV nous invite a profiter de la cheminée, détente bien mérité apres une belle ballade en forét. L a visite
continue et un superbe Open space de 80M|] enti rement isol ® per meée-t
ment afin de recevoir votre famille de passage dans la région. Alors si vous étes amateurs de grand air et de nature, n'hési tez plus
une minute de plus !

Type de bien . Villa Type de construction . Traditionnelle

Surface habitable 230 Cave 15 MTerrasse : Oui
Surface du terrain 4699 WNGarage : 73 MParking : Oui

Prix de vente : 365 000 Euros
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Sous-sol

Un grand garage:

Garage Avec son espace atelier et stockage

Oui, belle piece carrelée

Salle de jeux .
J Modulable selon vos envies !

Buanderie Espace buanderie avec une douche

Cave Une cave seche de 14,80 M2

Rez-de-chaussée

, 1, hall déaccuei |

Entrée .
Avec son vestiaire

Cuisine 1, Am®r|Aca|ne, neuve et
Superbe Tlot central

. : Beau séjour et salle a manger (50M2)
Piece de vie : . :
Et du soleil du matin au soir !
WC Oui

Avec un lave mains

=a

Bel Open space sortant de plain pied sur la
jardin coté Sud et la terrasse couverte pour
vos déjeuners et diners

Observations |1 Vis-a-vis permanant sur la nature et les che-

vreuils...
1 Etat général irréprochable
1 ADSL sur | 6ensemble des nivea

www.espritsudest.com
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Chambres 4

Salle de bains Oul, entierement equipée

+ Une pi ce avec douche
Placards Oul, Integres _
Avec rayonnages et penderies
wWC 1

Oui, espace detente, bibliothéque

Mezzanine Salle de sport et salon TV

Oui, en foyer fermé

Cheminee (I ndi spensabl e apr s vot

Nous montons quelques marches...

Trés belle piéce isolée de 74 M2

Open -space Studio ou suite parentale possible !
9 Cbest une belle villa doa
Observations volumes généreux offrant de belles

prestations et finitions

www.espritsudest.com
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Détails du bien

Exposition Est/Sud/Ouest

Traditionnelle

Structure du bien Maconnerie de 0,20

Charpente Traditionnelle et apparente
Basse température au sol au RDC
Chauffage : )
+ Radiateurs aciers
Tuiles terre cuite plates
Couverture .
(Sainte Foy)
Revétements Carrelage 33/33 pose diagonale
de sols Mezzanine+Open space en Massif
., Oui, en foyer fermé
Cheminee Chauffage et agrément
Fenétres & Double vitrage PVC a 100%
Portes fenétres Volets roulants électriques au RDC
Garage Oui, de 72 M2
g (Vtt, skis et parapentes...)
Panoramique et couverte
Terrasse 3 .
Exposée plein Sud
Oui, de 14,80 M2
Cave : :
Pour vos confitures et vins !
1 Grand parking et cour goudronnée pour de
nombreux véhicules
1 Cuisine neuve de 2010 (CUISINELLA)
Obsel’vations 1 ggﬁjdiére DE DIETRICH au gaz de Février
1 Jardin ° I 6angl aise joli
1 Points | umineux ext®rieu

1 Terrasse béton ceinturant la maison

www.espritsudest.com
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Commodités & environnement

Commerces Transports

Epicerie ; 8 Km Aéroport : 32Km
Supermarché : 8 Km Gare SNCF . 28 Km
Hypermarché : 28 Km Bus scolaire . Sur Place
Boulangerie : 8 Km Autoroute 14 Km
Médecins . 8 Km Garderie, créeches . 8Km
Pharmacie : 8 Km Maternelle : 8Km
Dentistes . 8Km Primaire : 8Km
Hépital X 28 Km College : 8 Km
Lycée : 8 Km

Loisirs et activités

1 VTT, cyclotourisme, randonnées, parapente, péche, champignons,
viaferrata, tous loisirs et sports a quelques pas !

T Proche des domaines skiables, des stations de ski et du célébre Lac
doAiguebel ett e, pl ages, restaurant s, avi
minutes

T Départ de randonnée et footing au départ de votre jardin !

www.espritsudest.com
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Localisation & plan

A 28 Km de Chambeéry A 80 Km de Lyon

ut or Ad4 Ken du Lac

14 Km de

Bienvenue chez vous !
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Vue satellite

A 24 Min de Chambéry A 45 Min de Lyon

A 15 Min de LO6Aut orAdauMireduLac
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Votre villa déarchitecte face

Une grande cour et un parking goudronné pour de nombreux véhiculeg
Une surface habitable de 230 m2 sur 4699 m? de terrain !

www.espritsudest.com
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Imaginez vous faire votre footing au départ de votre propriéte
Et ainsi pouvoir rejoindre le fameux Chemin de Compostelle !

www.espritsudest.com
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Votre terrasse face aux oiseaux pour vos bains de solell...
Au levant comme au couchant, la magie opere !

www.espritsudest.com
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Un jardin tres facilement piscinable méme si le Lac est a 12 minutes...
Une vue superbe sur La Dent du Chat et le Granier coté Sud !

www.espritsudest.com
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Une cuisine neuve et moderne entlerement équipee
Et son ilot central pour vos apéritifs entre amis !

www.espritsudest.com
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Une grande piece de vie centrale de 50 M2 inondée de lumie
Double vitrage en PVC et basse température au sol au RD(

www.espritsudest.com



